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Moisa tee 17 Meie 30.11.2023 nr 7.2-2/23/22524-2

74604, Harju maakond, Kuusalu
vald, Kiiu alevik

Seisukohtade viljastamine Alahaki
detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Harju maakonnas Kuusalu vallas Kahala kiilas Alahaki
detailplaneeringu  (katastritunnus  35203:003:0051, edaspidi  planeering) koostamiseks.
Planeeringut ei ole algatatud.

Planeeringu eesmirgiks on olemasoleva kinnistu jagamine kolmeks maatulundusmaa krundiks
(suurusega 5,1 ha kuni 5,5 ha) koos eluasemekohtade médramisega.

Planeeritav ala asub riigitee nr 11260 Joeldhtme-Kemba tee (edaspidi riigitee) km 29,298-29,581
kaitsevoondis. Riigitee keskmine 66paevane liiklussagedus on 538 autot ja kiirusreziim 90 km/h.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 maéadruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepiis Alahaki kinnistule on hetkel tagatud olemasoleva ristumiskoha kaudu riigiteelt
km 29,381. Tulenevalt planeeringu eesmargist jagada kinnistu kolmeks, jadb olemasolev
ristumiskoht teenindama kinnistut Pos 2. Kinnistutele Pos 1 Pos 3 on juurdepddsud
kavandatud riigiteelt orienteeruvalt km 29,305 ja km 29,552 (vt joonis I). Vottes arvesse
normide lisa 1 tabelis 17 esitatud ndudeid, saame ndustuda juurdepéddsude kavandamisega
joonisel ndidatud asukohtades.
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Joonis 1. Viljavote planeeringu joonisest

Maa-ameti ajaloolistelt fotodelt on néha, et kinnistule juurdepédisuks on varasemalt kasutatud

ida poolset juurdepdisu riigiteelt orienteeruvalt km 29,402 (vt joonis 2).
- — -

Joonis 2. Viljavotted Maa-ameti kaardirakendusest aastatest 2009 ja 2013

Riikliku teeregistri andmetel on kinnistule tagatud juurdepidis olemasolevalt ristumiskohalt
riigitee km 29,381. Oluline on siinkohal mérkida, et riiklik teeregister on informatiivse sisuga.
2020. aasta Maa-ameti kaardi véljavottelt on ndha, et konealune juurdepédds on rajatud
omavoliliselt ilma selleks luba omamata. Ajalooliselt kasutatava juurdepids on pracguseks
likvideeritud (vt joonis 3 ja 4).
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Joonis 4. Vaade planeeringualale aastal 2023

Selgitame, et riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 lg 1 nimetatud
tegevused, sh on keelatud ehitada echitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul
vastavalt EhS § 70 1g 3. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega
todde projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Arvestades eeltoodut tuleb ristumiskohtade Pos 1 ja Pos 3 rajamisel ja ristumiskoha Pos 2
seadustamisel taotleda EhS § 99 1g3 alusel Transpordiametilt nduded ristumiskohtade
projektide koostamiseks.

Palume arvestada, et kuna planeeritavatele kinnistutel ei ole tina juurdepiésu riigiteelt, siis
peavad ristumiskohtade ehitamise lepingud olema sdlmitud meiega enne kavandatavate
hoonete voi rajatiste ehitusloa eelndu kooskdlastamist.

Maiirata planeeringuala litkluskorralduse pohimotted vastavalt PlanS § 126 lg 1 punktile 7.
Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Arvestada, et
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planeering on ehitusprojekti koostamise alus. Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu
liikluslahenduse planeerimiseks ja asjatundlikkuse pohimdttele vastava projektlahenduse
voimaldamiseks (vastavalt EhS § 10) soovitame kaasata planeeringu koostamisse
teedeinsener kui eriteadmistega isik (PlanS § 4 Ig 6).

Planeeringu joonisel ndidatud teekaitsevoond 25 m ja tingmérkides mérgitud 10 m ei ole
korrektne. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vdlja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
Kasitleda vastavust korgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda
kontaktalas paiknevate planeeringute ja teeprojektide lahendustega.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2
joonisele 8. Ndhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel niha ette
metsa, vosa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud
ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi
olemasolul vdime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovdrkude
paigutamiseks. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb
rajada kinnisel meetodil. Ldhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pohimaétetest.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee teemaale, kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest 1dhtuva keskkonnaohu vdimalik
ulatus (VeeS § 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb vilistada ka reovee voimalik sattumine
riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Me ei ole ndus
lahendusega, millega voib tulenevalt J&atS § 128 1dikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise
ndude esitamine meile.

Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee &rajuhtimise
lahendus. Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 1g 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis
keelatud teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja
selle korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi
sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Planeeringu elluviimise kavas médrata ehitusjarjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb
rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi litklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
viljastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise silisteemi jms. Vottes aluseks ,,Tédiendavad nduded topo-geodeetilistele
uurimistoddele teede projekteerimisel* p 2.3, soovitame mdddistusala laiuseks 50 meetrit
tee teljest voi ladhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte vihem kui 20 meetrit tee teljest.
Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lihtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 méarusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmadrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hidiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme moodtmise,
madramise ja hindamise meetodid* lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
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Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

16. Planeeringu seletavas osas mérkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.

Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupédevast,
tdhtaja moddumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostddd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhtivspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus

Lisa 1: Alahaki3-Pohijoonis

Jana Prost
5792 4753, Jana.Prost@transpordiamet.ce
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